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Fri.ihzéitige Behérdenbeteiligung vorhabenbezogener Bebauungsplan Ostlich der
GrabenstraRe in Weissach

Sehr geehrter Herr Blessing,

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns flr die Bereitstellung der Unterlagen und die Mdglichkeit zur Abgabe
einer Stellungnahme zum obigen Bebauungsplanverfahren der Gemeinde Weissach.
Diese Stellungnahme erfolgt ebenfalls im Namen des Landesnaturschutzverband
Stuttgart (LNV) und des BUND Regionalverband Stuttgart.

1. Zusammenfassung

Die Gewerbegebdude auf dem derzeitigen ,Wéhr Areal” sollen abgerissen und das
Gebiet einer neuen Nutzung zum Zwecke der Errichtung von Wohnbebauung zugefithrt
werden. Das Vorhaben entspricht grundsétzlich den Vorstellungen des BUND von einer
flaichenschonenden Schaffung neuen Wohnraums. Daher beflirworten wir diese
Bebauung. Die verdichtete Bauform wird von uns positiv gesehen und passt sich
angemessen der Umgebung an.

2. Zum Aufstellungsbeschluss nehmen wir wie folgt Stellung:

Entgegen der Beschreibung in Kapitel 5 der Vorldufigen Begriindung sehen wir diverse
Anhaltspunkte (z.B. Larm, Lichtverschmutzung, Mehrbelastung durch

Anwohner), die die Erhaltungsziele und die Schutzzwecks des siidlich an das Plangebiet
grenzende Natura 2000 Gebiets beeintrachtigen kdnnen. Daher muss eine FFH-
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Vertraglichkeitsuntersuchung (des Vorhabentrigers) den Unterlagen beigelegt werden,
zumindest aber eine FFH-Vorprifung der zustidndigen Behdrde.

Wir erwarten, dass durch die Bebauung (auch wiahrend der Bauphase) die derzeitige
Griinzone (mit Gehd&lzen bewachsener Boschungsbereich) am nérdlichen und stidlichen
Rand des Plangebiets vollstindig erhalten bleibt.

Wihrend der Bauphase ist unbedingt darauf zu achten, dass weder Baumaschinen noch
Baumaterial in den angrenzenden FFH-Gebieten abgestellt bzw. abgelegt werden.

3. Desweiterem regen wir an:

3.1 Die groRen Baume entlang der BahnhofstraRe sollten erhalten bleiben.

3.2 GemdR Beschreibung in Kapitel 7 der Vorlaufigen Begriindung sollen lediglich
auf geeigneten Dachflachen entsprechend PV-/Solar-Anlagen installiert werden.
" Wir gehen davon aus, dass alle Dicher geeignet sind und daher generell PV-
/Solaranlagen installiert werden miissen.

33 Wir wiirden es begriiRen, wenn die Griinflichen des Plangebietes mit
artenreichen Stauden und Gehdlzpflanzungen begriint werden. Dies ist nicht nur
gut fiir z.B. Insekten und Amphibien, sondern erhéht auch deutlich die
Aufenthaltsqualitdt und fihrt zu einem besseren Mikroklima innerhalb des
Plangebiets. Unser Vorschlag dafiir ist eine Staudenmischung, da diese
kostenglinstig in Planung und Unterhalt sind.

3.4 Wir halten es flir geboten, dass das gesamte anfallende Regenwasser auf der
Flache versickert und/oder gespeichert und wiederverwendet wird. Wenn dies
nicht erfiillt werden kann, ist eine Trennung von Abwasser- und Regenwasser
durch zwei getrennt Kanalsysteme in Bezug auf ein Hochwasser-Management
und die Entlastung der Kldranlage wichtig.

35 Der Beschreibung in Kapitel 6.4 der Vorldufigen Begriindung ist zu entnehmen,
dass das Plangebiet direkt an den OPNV angebunden ist. Im Sinne einer
nachhaltigen und zukunftsfahigen Mobilitt regen wir an, die Zahl der Stellplétze
pro Wohneinheit zum Beispiel auf nur einen Stellplatz zu beschrénken. Die
geplante Tiefgarage kann dementsprechend geringer dimensioniert werden.
Dafiir sollten eine hohe Anzahl von geschiitzten oberirdischen E-
Bike/Fahrrad/Lastenrad-Stellpldtze, Car-Sharing Parkplatze sowie Handicap
Parkplatze errichtet werden.

Alle sonstigen oberirdischen PKW-Stellpldtze sollten mit 6ffentliche E-
Ladesdulen ausgestattet werden. In der geplanten Tiefgarage sollte ebenfalls
eine ausreichende Zahl von E-Ladesdulen fiir die kiinftigen Quartierbewohner
installiert werden.
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3.6 AbschlieRend regen wir an, dass in diesem Quartier eine angemessen hohe
Anzahl an Seniorenwohnung bzw. seniorengerechtes Wohnen angeboten wird,
damit der hohen Nachfrage nach Wohnraum aus dieser Altersgruppe ebenfalls
Rechnung getragen wird.
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